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Omstallning Tjorn ar en del av ett globalt natverk som pa lokal niva driver
fragor om hur vi tillsammans kan stalla om till ett hallbart samhalle. Vi vill vara
ett natverk for olika omstallningsinitiativ pa Tjorn.
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® Odlingspotential pa
Tjorn

® Att etablera en
kommersiell odling —
affarsmodell och
arrenden

®* Kommunens mark

® Stdd till nyetablerade
odlare

® Hur gar vi vidare?
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odlingspotential pi Tjorn
cecilia Koch



Odlingspotential pa Tjorn

Skarhamn 13 mars 2024



Vad vill jag/vi?
Vad har jag/vi?
Vad kan jag/vi?

Vad behover jag/vi?



Tips pa liten checklista

Omrade Vad vill jag? Vad har jag? Vad kan jag? Vad behover jag?

Odling
Lokaler
Utrustning
Foradling
Forpackning
Forsaljning
Transporter
Ekonomi
Byrakrati
Kunskap
Kontakter



Antal jordbruksfastigheter, areal och djur pa Tjorn

Antal gardar
Jordbruksmark, ha
varav aker, ha
varav bete, ha

Mjolkkor
Kottdjur

Tackor och lamm
Hastar

Hons

1951

384
4552
3171
1381

2426

763

32981

1975
380
3008
2185
3823

955
1854
197

7142

1995
250
2950
2047
903

325
1291
782

1152

2010 2022/2023

176
3121
1795
1326

42
1618
1279

323
314

160
2883
1687
1196

O
960
1337
296
2852
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Temperatur




/onkarta, Riksforbundet Svensk Tradgard

Karlskrona
Malmo



Lantmateriet
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Min karta
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Figur 31 Totalkonsumtionen av katt, frukt och bér, gronsaker, ost och dgg, kilo per person
och ar, 1960-2013

Killa: Jordbruksverkets konsumtionsberikningar
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Figur 33 Konsumtionen av brod och konditorivaror, pasta och risgryn, kilo per person och
ar, 1960-2013

Killa: Jordbruksverkets konsumtionsberdkningar
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Figur 4:

120 Sjalvforsorjningsgrad
2018 i procent for nagra
livsmedelskategorier.

90 For spannmal anvands

femarsmedelskord
2014-2018. Kalla:
Jordbruksverket.
* Netto med hansyn
till svinn.
** For spannmal anges
femarsmedel 2014-2018.
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Import och svensk produktion, ton 2022/2023

Import Egen produktion Andel svenskt, %

Korsbar 2219 209 9
Applen 80000 31500 28
Plommon 4500 193 4
Agg 780 155000 ndstan 100
Tomat 80000 17300 18
Gurka 36000 29000 45
Paprika 32000 33 0,1

All import av frukt och gront, Mkr 28268 en 6kning med 60% pa 10 ar



TJORN

Antal  manaderpersonmanader andel %
Fast boende 16000 10 160000 625
Sommaren 48 000 2 96 000 37,5

Summa personmanader 256 000



Foradling
Lokaler
Utrustning
Forpackning
Lagring

Tillstand



Forsaljningskanaler

Gardsbutik

REKO

Saluhall
Dagligvaruhandeln
Restauranger
Kommunkdk

Grossist



Ekonomi

Lonsamhet

Produktintdakter/ merforsaljning
Investeringar

Insatsvaror

Tid

Lokaler

Bidrag/stod



Kompetens och kontakter



Potentialen ar stor.

Liksom i ordboken kommer
arbete fore framgang.

Tack!



Att etablera en Rommeerstell odling
— afférsmodell och arrenden

_Jan Lagerroth



LUDVIG & CO

ATT ETABLERA EN KOMMERSIELL ODLING :

UPPLATELSER, ARRENDE OCH AFFARSMODELL 2024-03-13, TJORN

Foredragshallare Jan Lagerroth, affarsradgivare
arrendespecialist Ludvig&Co.

jan.lagerroth@ludvig.se
Tel : 070-5506220



mailto:jan.lagerroth@ludvig.se

LUDVIG & CO

Jan Lagerroth, Ludvig & Co

Tel : 070-550 62 20
Mail: jan.lagerroth@ludvig.se

Jobbar med Affarsradgivning och arrenderadgivning.

LUDVIG&CO


mailto:jan.lagerroth@ludvig.se

AGENDA TJORN 2024-03-13

. Inledning
. Upplatelser som kan vara aktuella.
. Arrende definition.
. Vilka arrendeformer finns.
. Jordbruksarrende.
. Byggnader i ett jordbruksarrende.
. Uppsagning.
. Villkorsandring.

. Arrendeavgiften.
10. Affarsmodell - Forsta din plattform.
11. Att bli lyckosam foretagare.
12. Avslut.
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LUDVIG & CO

1.
Inledning

Fragestallningar :

*Ge overblick over majliga upplatelser infor odlingar pa Tjorn med omnejd.
*Pavisa vad ett arrende ar och vilka arrendeformer som kan vara aktuella.
*Inneborden av ett jordbruksarrende.

*Skillnad mellan lokalhyra och jordbruksarrende med byggnader.

VVikten av att tanka pa bade mjuka varden, (livside) och harda varden,
(pengar) vid etablering av ett foretag.

*Pavisa kannetecken for ett framgangsrikt foretagande.

LUDVIG&CO



LUDVIG & CO

1.
Inledning-
Inbjudan.

Att etablera en kommersiell odling — affarsmodell och
arrenden, Jan Lagerroth arrendespecialist samt
affdéirsradgivare gréna néringen, Ludvig & Co
Inklusive dialog med deltagare.

Avtal bade for de entusiastiska odlingsintresserade utan tillgang pa mark och de som har
mark och skulle kunna ”lana ut ” eller salja delar av sin mark.

Hur man avvecklar nyttjandet samt hur man forebygger eventuella missbruk av marken.

Hur man reglerar eventuella byggnationer for redskap, vattenforsorjning, vagar etc

Exempel pa framgangsrika affarsmodeller.

LUDVIG&CO



2.
Upplatelser

som kan vara
aktuella.

. nderéﬁ
Nyte Arrende .
- Jordbruksarrende Sam{‘e'\\\'\%he
- Anlaggningsarrende
- Lagenhetsarrende
\’()\ga\‘('N“a

Fraga : - Vart hor byggnationer for redskap, vattenforsorjning, vagar etc ?

LUDVIG & CO



Grundlaggande Arrendekunskap SJA

3.

Arrende
definition

Jord som upplats mot betalning med skriftligt avtal. JB 8:1, 8.3
Regleras i jordabalkens 7 — 11 kapitel.
Tvingande lagstiftning.

Ibland sk. dispositiv. Exempel i lagtext: ”-Om ej annat anges”.

LUDVIG&CO



Grundlaggande Arrendekunskap SJA

3.

Arrende
definition

Utdrag ur Jordabalken.
8 kap. Arrende i alilmanhet. Inledande bestammelser

1§ _Upplatelse av jord till nyttiande mot vederlag kan enligt bestammelserna i detta kapitel och 9-11
kap. ske som jordbruksarrende, bostadsarrende, anlaggningsarrende eller lagenhetsarrende.

2§ Forbehall som strider mot bestammelse i detta kapitel eller i 9--11 kap. ar utan verkan mot
arrendatorn.

Kommentar : Maste ha koll pa den tvingande lagstiftningen. Galler oavsett vad som skrivs i avtalet.



4.
Vilka

arrendeformer
finns. 4 st
Bostadsarrende JB 10 kap Jordbruksarrende
Anlaggningsarrende JB 11 kap JB 9:1 Arrendeavtal varigenom

————

jord upplates till brukande
med skriftligt avtal.

Skotselavtal ?

Muntliga avtal ?




5

Jordbruks
arrende

Jordbruksarrende Jordabalken Kap. 9

JB 9:1 Arrendeavtal varigenom jord upplates till brukande skriftligt.

JB 9:2 Om ingen tid angivits galler tiden for 5 ar. Likasa om bostad ingar.

JB 9:3 Vid arrende som ej understiger 1 ar skall uppsagning eller
villkorsandring alltid ske om parterna vill andra forhallandet
annars loper avtalet pa med samma villkor som tidigare.

JB 9:8 Om jordagaren sagt upp avtalet har arrendatorn som grund ratt
till forlangning.

Om parterna ej dr 6verens infor ny avtalsperiod och
uppsdgning/Vvillkorsdndring och anmédlan till arrendendmnd ej skett i rdtt tid
l6per avtalet pd med samma tid och samma villkor.



6.
Jordbruks

arrende,
byggnader

Fast och l6s egendom i ett jordbruksarrende.

- Byggnader och anléggningar som ingdr ndr man upprdttar ett jordbruksarrende dr fast egendom, hor till
fastigheten och ingar i upplatelsen. Omfattas av regler i jordabalken.

- En arrendator far sjalv uppfoéra byggnad eller anlaggning, 16s egendom.

- Skyldig att erbjuda som inlésen vid upphoérande. Hembud 1 manad.

Om jordagaren ej vill Il6sa egendom far den 6verlatas till ny arrendator.

Arrendatorn ar skyldig att ta bort [6s egendom 3 manader efter upphdrandet, tillfaller annars jordagaren.

Bra med skriftlig 6verenskommelse innan stora investeringar. Ev. inldsenavtal.



6.
Jordbruks

arrende,
byggnader

Skillnad pa byggnader i ett jordbruksarrende och lokalhyra.

* Byggnader i ett jordbruksarrende, arrendatorn har underhallsskyldighet enligt
JB 9:15

* Jordagaren har nybyggnadskyldighet enligt JB 9.18

* Lokalhyra, dgaren star for allt underhall och avgifter eller enligt avtal.



Grundlaggande Arrendekunskap SJA

/. Uppsagning

Uppsagning enligt JB 8:8 eller JB 8:8a

- Skriftlighet kravs vid uppsagning.

- Numera Ok att skicka uppsagning i rekommenderat brev omgaende, JB 8:8a.

- Galler avtalet 1-5 ar skall uppsagning ske senast 8 manader fore utgangen.

- Galler avtalet 5 ar eller mer skall uppsagning ske senast 12 manader innan utgangen.

- Notera att en arrendator har forlangningsratt, direkt besittningsskydd pa avtal .
over 1 ar vilket innebar att man ej automatiskt ar skyldig att avtrada vid en uppsagning. JB 9:8.
- Jordagaren kan begara sjalvintrade efter korrekt uppsagning och anmalan till arrendenamnd.

» Kommunikation A och O.
» Bra skriftliga avtal fran borjan.



8

Villkorsandring

Villkorsandring enligt JB 8:8 eller JB 8:8a

- Skriftlighet kravs vid villkorsandring.

- Numera Ok att skicka villkorsandring i rekommenderat brev omgaende, JB 8:8a.

- Galler avtalet 1-5 ar skall villkorsandring ske senast 8 manader fore utgangen.

- Galler avtalet 5 ar eller mer skall villkorsandring ske senast 12 manader innan utgangen.

- Bade arrendator och jordagare kan gora villkorsandring enligt JB 8:8.

- Om man inte far gehor for sina villkor eller om parterna ej ar 6éverens sa har den part som
begart villkorsandring att anmala arendet till arrendenamnden senast 2 manader fore utgangen
av avtalet.

Om ovan inte utfores sa galler de tidigare villkoren i avtalet.



9. Arrendeavgift

Jordbruksarrende.

* Skilj pa nyteckning och forlangning.
Vid nyteckning.
* Fri prissattning.

-Rakna ratt, vardera mark, byggnader och tillgangar utifran underhallsskyldighet och
nybyggnads-skydighet.

-Rdkna pa vardet av arrendet, rakna med alla kostnader, TB 1 kalkyler sager inte hela
sanningen

- God dialog och tydliga avtal.



9. Arrendeavgift

Jordbruksarrende

* Vid forlangning.

* Kravs korrekt villkorsandring och anmalan till arrendenamnd, annars galler tidigare avgift.
* Om parterna ej ar 6verens galler JB 9:9 utifran lagutskottets betdankande LU 1978/78: 23

» Utdrag ur JB 9:9 : Arrendeavgiften skall vara skalig och sattas utifran arrendestallets
avkastningsformaga, avtalets innehall samt 6vriga omstandigheter.



10. Affarsmodell / Forsta din plattform.

2.LIVSIDE:

- Framtidssamtal

Z™  1.JUSTERAD BALANSRAKNING,
NYCKELTAL: Harda virden




11. Att bli lyckosam féretagare

e Jobba strukturerat

e

Uppfoljning Plan

\G-e}omférandbe)

il

Nyckeltal Egna tumregler




11. Att bli lyckosam féretagare / Ratt Fokus.

e Ratt fokus/Jobba med de

delar du ar bra pa. Ofta Biologiska
faktorer,

tidsbrist. miljo

Produktion

FOKUS |

* Valj affarsstrategi, skall jag FORETAGET

producera, salja eller bada?
* Flera roller att hantera:
- Agare
-VD
- Arbetare



11. Att bli lyckosam féretagare.

 Oppen fér férandring

Det stablla
DEtu som Bor och vill
maste erereeaeenanaaas

.
e "
&
W
.

lamnas

Arochkan .-



11. Att bli lyckosam féretagare

e Omvarldskoll




11. Var inte nojd for tidigt, LAS RATT!

RESULTATRAKNING ENSKILD FIRMA

Intakter +
Direkta kostnader -
Gemensamma kostnader -

* Krav pa sista raden i

kild fi ) Personalkostnader -
ensKki rma-

Rantekostnader -

Vardeminskningar -

RESULTAT = LON

* Normalt laser vi har!
HELTID Ca 450000 kr




LUDVIG & CO

12. Avslut / Tack for mig!

Jan Lagerroth, affarsradgivare arrendespecialist Ludvig&Co

Tel : 070-550 62 20
Mail : jan.lagerroth@ludvig.se

Jobbar med Affarsradgivning och
arrenderadgivning.

LUDVIG & CO


mailto:jan.lagerroth@ludvig.se

Kommunala fastigheter och
arrende av Rommunal mark

Lowtse Strofskolol
Emmia Oscarsson






GTIORNS

Omstallning Tjorn
Kommunala fastigheter och arrende pa kommunal mark

> Louise Strofskold
Anstalld pa Tjorns kommun sedan maj 2022

GIS-ingenjor

> Emma Oscarsson
Anstalld pa Tjorns kommun sedan maj 2023

Mark- och exploateringsingenjor

( Mojligheternas 6 hela aret och for hela livet



GTIORNS

Innehall

Dashboard med karta och statistik

Kommunkartan pa hemsidan

Fordelning av marktyper inom Tjorns kommun
Fordelning av marktyper pa kommunala fastigheter
Arrenderad mark

Definition av marktyper och tillganglig kommunal mark

Tillganglig kommunal mark

Vv VYV VvV VvV YV VvV v

Lankar till kartmaterial:
- Omstallning Tjorn - Lokala forutsattningar publik (tjorn.se)
- Kommunkartan (tjorn.se)

( Mojligheternas 6 hela aret och for hela livet


https://gis.tjorn.se/portal/apps/dashboards/77936fd7c22044d4a860eb6f79de2c34
https://gis.tjorn.se/portal/apps/webappviewer/index.html?id=e16d2171b5fc492f9871480615577e86

GTIORNS

Tillganglig kommunal mark

Oppen mark

> Arrenderad kommunal mark ar bortraknad

> Ytor mindre an 100 m2 ar bortraknade

> Kan vara allman platsmark eller att vagforening har rattighet (ej mojligt att arrendera)
> Kan vara berg, klippor, vagar, byggnader eller annan mark ej ar lamplig for odling

> Platsen kan vara otillganglig med bil

> Vattenforsorjning kan saknas pa platsen

> Avstand till storre vagar kan understiga 25 m

( Mojligheternas 6 hela aret och for hela livet



GTIORNS

Tillganglig kommunal mark

Aker

> Arrenderad kommunal mark ar bortraknad
> Ytor mindre an 100 m2 ar bortraknade

> Markkvalitée kan variera

> Platsen kan vara otillganglig med bil

> Vattenforsorjning kan saknas pa platsen

> Avstand till storre vagar kan understiga 25 m

( Mojligheternas 6 hela aret och for hela livet



GTIORNS

Att arrendera mark av Tjorns kommun

> Ansokan sker via formular pa kommunhemsidan Ansok om att kopa, salja eller arrendera
mark - Tiorns kommun (tjorn.se)

> Ansok med specifik plats och andamal
> Bedomning gors vid varje enskild ansokan

> Fragor kan skickas till exploatering@tjorn.se eller ringa till 0304-60 10 01

( Mojligheternas 6 hela aret och for hela livet


https://www.tjorn.se/bygga-bo-miljo-och-trafik/bostader-lokaler-och-mark-/kopa-salja-arrendera-mark/ansok-om-att-kopa-salja-eller-arrendera-mark
https://www.tjorn.se/bygga-bo-miljo-och-trafik/bostader-lokaler-och-mark-/kopa-salja-arrendera-mark/ansok-om-att-kopa-salja-eller-arrendera-mark
mailto:exploatering@tjorn.se

Stod till wgetabLemole odlare
DanitelNorém
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|da Karestrand
ida@egnahemsfabriken.se



Hur gér vi vidare?

‘/Kartléggning av mark som kan arrenderas samt
uppgifter om olika markforhallanden

‘/P anering behov/produktion

‘/Ft')rédling av primarprodukter

‘/Fbretagsstéd, externa medel och kommunens stod
‘/Kompetensstéd

‘/Sa mverkansformer



GTIORNS

Tips till dig som vill starta foretag

> Verksamt.se
> Nyforetagarcentrum, Yesbox

> Lansstyrelsen bland annat startstod for dig under 40 ar,
jordbrukarstod, gardsstod mm)

> Hushallningssallskapet
> Jordbruksverket
>VGR

> Almi

> Glom inte att kontakta Tjorns kommun!

( Mojligheternas 6 hela aret och for hela livet



"Ewn ovr Ln”

Kerstin Littke
kerstin@nordstromgarden.se

070-6671439

HOGA

SALUHALL



mailto:kerstin@nordstromgarden.se

Program Varew

‘/Hur kan sjomaten utvecklas pa Tjorn?

Tid : 15 april kl 18.00 Plats: Férsamlingshemmet Kladesholmen

‘/Héllbar matproduktion — vad ar det?

Tid: 12/5 kl 16.00 Plats: Tyftsalen, Billstrémska



Programa hosten

/ Studiebeso k, Bussresa med besok hos intressanta odlare/matproducenter.

‘/Vad ar det i det du ater?
‘/Lokal foradling av ravaror

‘/ Hallbart foretagande inom matproduktion

- Storskalig odling och djurhallning — lantbruk
- Smaskalig odling — Tradgardsodling
- Regenerativa odlingstekniker

‘/Temadagar | projektets slutskede dar vi sammanfattar
programserien och delger vision om ett framtida
matproducerande Tjorn.






